Pedro Avila Navarro Pablo Avila Navarro

Registrador de la Propiedad & Barcelona Oficial del Registro
Notario (excedente) de Barcelona de la Propiedad

FORMULARIO DE
RELACIONES CON EL
REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

TE S ma E& -

K 2102
é%igﬁm 3 ATOO0 . B0
yITORA

he A 4

- ﬁ' 8 E‘ -t £
BOSCH, Casa Editoral, $. A. — Comte d’Urgell, 51 bis — BARCELONA




Indice Sistematico

Bibliografia ........... ... XVII
ABreviaturas .. ... .. ... . e XIX
Prologo ......... e XXI

FORMULARIO DE RELACIONES
CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

TRIFOAUCCION . . oo e e e it et e ettt e "3

CAPITULO PRIMERO

SOLICITUD DE CERTIFICACIONES, NOTAS E INFORMES ...... 5
1. Certificacién general ........ .. .. ... ... ... 7
1.1, NOTIMAIVA o oot ii ettt ettt e e te e e e enns 7

1.2, NOtaS ..ttt e e et e 11

1.3. Modelo 1. Certificacion en general ...................... 11

1.4. Modelo 2. Certificacion de titularidad ................... 12

1.5. Modelo 3. Certificacién de titularidad y cargas ........... 12

1.6. Modelo 4. Certificacién de bienes de una persona ......... 12

1.7. Modelo 5. Certificacién de asientos de una finca .......... 13

1.8. Modelo 6. Certificacion negativa de personas ............. 13

1.9. Modelo 7. Certificacion negativade finca ................ 14

2. Certificacion de titularidad y cargas para entidades crediticias ..... 15
2.0, NOMMALIVA . ..ottt 15
2.2, NOtAS ..ot e 15
2.3, Modelo ... e i 15

3. Certificacion de asiento de presentacion ........................ 17
3.1, NOMMALIVA ..ot eteie e eee ittt i ena 17

3.2, NOtAS it e ettt it e e e 17
33, MOGEIO ..ttt e e e e e 18

4. Certificaciéon para efectuacion posesoria (art. 41 LH) ............. 19

4.1, NOIMALIVA .. ..ottt ittt aeaans 19



VI

10.

11.

Indice
Q.. NOBAS ..ottt e e e 20
4.3, MOodelo ..ot e 20
Certificacién para procedimiento judicial sumario (art. 131 LH) ... 23
5.1 NOIMALIVA ..ottt ettt e et ee et it et 23
5.2, NO S L.t e e e e 24
5.3, MoOAelo ..ot s 24
Certificacién para expediente de dominio ....................... 27
6.1, NOIMALIVA . .ottt et ettt ettt ee e ees 27
6.2, NOtAS ... e 28
6.3. Modelo 1. Para inmatriculacion ............ ...t 29
6.4. Modelo 2. Paraexcesodecabida........................ 29
6.5. Modelo 3. Parareanudaciondetracto ................... 30
Certificacion para expediente de liberacién de cargas ............. 31
J.1. NOTMALIVA . ..o e e e e e s 31
7.2 NOLAS ottt e e e s 32
T3, Modelo .. s 33
Informacion continuada .. ......... ... .. ... . i 35
8.1, NOTMALIVA ..ottt ittt iis i ttaiaeacneeaannaaaannannns 35
8.2, NOTAS .t i ettt e e e 36
8.3. Modelo 1. Certificacion con informacién continuada ...... 36
8.4. Modelo 2. Informacién continuada sin certificacion . ...... 37
Informe no vinculante sobre una finca o derecho ................. 39
9.1, NOMMAIVA .. .ottt et ettt ae e caanas 39
0.2, NOLAS .ttt e e e 39
9.3. Modelo I. Sobre situaciondelafinca ................... 40
9.4. Modelo 2. Sobre situacion de un derecho ................ 40
9.5. Modelo 3. Sobre actualizacion del Registro .............. 41
9.6. Modelo 4. Sobre alcance de la calificacién ............... 41
9.7. Modelo 5. Solicitud a continuacion de una certificacion ... 42
Certificacién de documentos del archivo ........................ 43
101, NOIMALIVA .« ottt ot ei et ettt e ee et e e 43
10,2, NOTAS . oottt e e e et e e e 43
103, Modelo ..ottt e 43
Actualizacion de certificacién ...... ... ... ... .. i 45
1.1, NOrmMAatiVa . .oovettii i i i naea e 45
1.2, NOLAS e ettt ettt ettt et et ettt 45
113, MOdelO .ot e e e 45



Indice IX

12,

13.

14.

Cancelacion de cargas por solicitud de certificacién .............. 47
12.1. NOMMAtiVa . ...ttt e ee e cenane e eanans 47
12,2, NOBBS . ittt e ettt e e e e e e e 47
12.3. Modelo 1. Solicitud de cancelacion .................... 48
12.4. Modelo 2. Exclusién de cancelacion ................... 48
Nota simple informativa ............ ... ... ...... ... ... 49
13.1. NOMMALIVA . ..ot e e ie e ead e eiaarn s 49
132, NOBBS & ittt it e ettt e e et 50
13.3. Modelo 1. Nota simple engeneral ..................... 51
13.4. Modelo 2. Para el Impuesto de Plus Valia .............. 51
Informacion del servicio de indices del Colegio Registral ......... 53
14.1. NOTMALIVA ..ottt ettt i ettt ee e ia s 53
14,2, NOtAS .ottt it e e 53
14.3. Modelo . ...t e e 54

CAPITULO SEGUNDO
PRESENTACION DE DOCUMENTOS, DEFECTOS Y ERRORES 35

15.

16.

17.

Presentacion de documentos en el Registro ..................... 57
15.1. NOrmativa ......oviteniien e 57
15,2, NOWS oottt ettt aae e 58

15.3. Modelo 1. Presentacion de solicitudes de certificacion .... 59
15.4. Modelo 2. Presentacién de documentos complementarios . 60

15.5. Modelo 3. Con exclusion parcial ...................... 60
15.6. Modelo 4. Nueva presentacidon del mismo titulo ......... 61
15.7. Modelo 5. Varios titulos simultaneamente .............. 62
15.8. Modelo 6. Con solicitud de minuta previa .............. 62
Prorroga del asiento de presentacion ........................... 65
16. 1. NOIMALIVE .. iti ittt it et te et te e e 65
16.2. NOtAS ..ottt et e 66
16.3. Modelo 1. Por pago del impuesto ...................... 67
16.4. Modelo 2. Solicitud de justificante ..................... 67
16.5. Modelo 3. Por despacho previo de otro titulo ........... 68
Retirada del documento .......... ... ...t 71
17.1. NOMMALIVA ..ttt tite ettt iieiaaear e e e enaenas 71
17,2, NOAS ..ottt iee ettt ie e eieaeeineaenns e 71

17.3. MOAElO oottt ot et e e it 72



18.

19.

20.

21.

22,

23.

Desistimiento de la inscripcién

18.1. Normativa
18,2, NOtAS ..ttt e et e e e
18.3. Modelo 1. Desistimiento total .........................
18.4. Modelo 2. Desistimiento parcial

Conformidad a inscripcion parcial

19.1. Normativa
19,2, NS .« ottt it et e et et e e e
19.3. Modelo

Conformidad a minuta

20.1. Normativa
20,2, NO S L.ttt it et e e e e
20.3. Modelo

Subsanacién de defectos por instancia ..................... . ...,
211, NOIMAIVA .ottt iie it et et tia s
20,2, NOAS ottt ettt e e
21.3. Modelo 1. Omisién de circunstancias personales .........
21.4. Modelo 2. Omisién o error en datos descriptivos ........
21.5. Modelo 3. Libertad de arrendamientos .................
21.6. Modelo 4. Condicién de vivienda familiar ..............
21.7. Modelo 5. Distribucion de hipoteca ....................
21.8. Modelo 6. Distribucion precio aplazado ................

21.9. Modelo 7. Distribucidén precio entre usufructo y propiedad

Anotacién de suspensién por defecto subsanable .................
22.1. NOTIMALVA .ottt ettt ettt e ie e neeeiananns
22,2, NOTAS .+ ittt ittt e e e e
223, Modelol. Anotacion ...........c.cveiiiiiiiniianennn.
224, Modelo2. Con«coplay ....ovvrvereneinnennrianennenns
22.5. Modelo 3. Conversion en inscripcion . ........cooonnnn..
22.6. Modelo 4. Anotacion del art. S5 LAU ............... L
22.7. Modelo 5. Conversion del art. 5SSLAU .................

Anotacién por falta de previa inscripcion

23.1. Normativa
% T [0 ¥ 13 P
23.3. Modelol. Anotacion .............eviiinvunnnnneennnnn
23.4. Modelo 2. Prorroga de la anotacion ....................
23.5. Modelo 3. Conversidn en inscripcion

73

73
73
75
75

71

71
77
78



Indice

-24. Rectificacion de errores ............. ... ... ittt

24.1. NOMMAtIVA ... ..ottt et
242, NOAS ...t e e e
24.3. Modelo 1. Error en inscripcion ..............c.cveene..
24.4. Modelo 2. Error en el titulo que provocd la inscripcion ..
24.5. Modelo 3. Asiento en finca distinta ....................

25. Recurso gubernativo ............ ... ...

25.1. NOMMALIVE .« .ottittie e it cia it annans
25,2, NS « .ottt ettt ittt et e
25.3. Modelo 1. Recurso gubernativo ........................
25.4. Modelo2. Apelacion ...........cooviiiiiiiiiiiiiia
25.5. Modelo 3. Desistimiento del recurso ...................
25.6. Modelo 4. Desistimiento de la apelacion ................

CAPITULO TERCERO
SOLICITUD DE ASIENTOS RELACIONADOS CON HERENCIAS ..

26. Anotacion preventiva del derecho hereditario .............. ... ..

26.1. NOMMAtIVA . ......c.oiiiii it iiieretennenereeennaanaenen
26.2. NOMAS ...ttt e e e e e
26.3. Modelo 1. Anotacién preventiva .......................
26.4. Modelo 2. Proérroga de la anotacidn ....................

27. Anotacion preventivadelegados ........... ... ... ... ... . ...

271, NOMMALIVA ..ttt ittt e e e e e e
27 2, NS .ttt ittt ittt et
27.3. Modelo 1. Legado de finca del testador .................
27.4. Modelo2. Otroslegados ...............ciiviiinnn..
27.5. Modelo3. Cancelacion ............. ..ot

28. Inscripcién por el heredero wnico ........ PP

28.1. NOIMAIVA ot vttt e tte ettt it e ie e eie e iiaeennann
28,2, NS .« vttt ittt ettt i e e
28.3. Modelo 1. Herenciatestada ...........................
28.4. Modelo 2. Herenciaintestada ..................c.co...

29. Inscripcion del legado de inmuebles ............... ... ... ... ..

29.1. Normativa ................ @ e
20,2, NOLAS & ittt ettt e e e e s
29.3. Modelo

X1

103

103
105
106
107
108

109

109
113
114
115
116
117



XI1 Indice
30. Cancelacion de usufructo por fallecimiento ...................... 143
30.1. Normativa ........... N 143
302, INOEAS « oot it e e 144
30.3. Modelo ..ot e e 144
31. Saustituciones fideicomisarias .......... ... .. ... ... . . 147
311, NOMMALIVA ittt ettt ettt e ie e iaacaa s 147
3120 NOAS .t 147
31.3. Modelo 1. Adquisicion por el fideicomisario ............ 148
31.4. Modelo 2. Extincién de la sustitucion .................. 149
CAPITULO CUARTO
SOLICITUD DE CANCELACIONES ............. e 151
32. Cancelacion de asientos caducados . ................. ... .. ..., 153
321, NOTIMALVA ..ttt et e 153
322 NOIAS &« vttt et et e et e e e 153
32.3. Modelo ............... N 154
33. Cancelacion de inscripciones por caducidad . .................... 155
33.1. Normativa ........c.oviierieneenen. e 155
332, NOUAS « ittt ittt et e e e 156
33.3. Modelo 1. Inscripciones de inmatriculacion ............. 157
33.4. Modelo 2. Menciones de legitima ...................... 158
33.5. Modelo 3. Inscripciones de hipoteca ................... 159
34. Cancelacidn de inscripciones en casos especiales ................. 161
34,1, NOIMAtIVA .. ittt ittt a e 161
34,2, NS o oottt et e e 163
34.3. Modelo 1. Derechodeopcion ............covviiaeioan, 164
34.4. Modelo 2. Gravamenes sobre el usufructo .............. 164
34.5. Modelo 3. Venta sujeta a condicion .................... 165
35. Cancelacion de anotaciones preventivas en general ............... 167
35,1, NOMMAtIVA ..ottt et it e e ee et e 167
35,2, NOAS ..ottt e e 168
35.3. Modelo 1. Cancelacion porrenuncia ..........c..ou.... 169
354. Modelo 2. Cancelacion por caducidad .................. 169
36. Cancelacion de anotaciones de embargo ........... ... ... ... ... 171
36.1. NOrmMAatiVa . ... e s 171
36.2. NOAS ..ttt it s 171

363, Modelo ... ceee. 172



indice X1

37.

38.

39.

40.

Cancelacién de notas marginales en general ..................... 173
37.1. NOIMALIVA .« oottt e e ittt ettt ae e e 173
372 INOAS ettt ettt e e e 173
37.3. MOAelO ..ot e 174
Cancelacién de notas marginales de afeccion fiscal ............... 175
38.1. INOIMALIVA . vttt et ettt it e et iiaannnn 175
B2, NOLAS vt v ot ettt e e e 176
38.3. Modelo 1. Cancelacidonporpago ...................... 177
38.4. Modelo 2. Cancelacion por revision fiscal .............. 177
38.5. Modelo 3. Cancelacion por caducidad .................. 178
Cancelacion de menciones .............. ... 179
39,1, NOIMALIVA .o ittt ittt it te et ettt aae i 179
30,2, NOLAS « ot ittt ittt e e e s 180
39.3. MoOdelo .o e 180
Cancelaciéon por confusién de derechos ......................... 181
40.1. NOIMALIVA ..ottt ittt it ie et anns 181
40.2. NOLAS ..ottt ittt ettt e e 181
40.3. Modelo .......... [PV 182

CAPITULO QUINTO

SOLICITUD DE OTROS ASIENTOS ...... ... . e, 183
41. Inscripcion de derechos reales sobre fincas no inscritas ........... 185
41.1. NOrmativa ........cevvitinieeiiiee e aaennnns 185
8 R [0 7 T3 P 186
41.3. Modelo 1. Presentaciéon y anotacidén .................... 187
41.4. Modelo 2. Prorrogadelaanotaciéon .................... 188
41.5. Modelo 3. Acta de requerimiento al duefio .............. 189
41.6. Modelo 4. Solicitud de copias notariales ................ 190
41.7. Modelo 5. Solicitud judicial de los documentos .......... 191
41.8. Modelo 6. Solicitud de inscripcién ..................... 191
42, Traslaciondefincas ............. ... .. ... . .. i, 193
42,1, NOIMAtIVA .. oi ettt et e i e 193
42,2, NOAS . ...ttt e e 193
42.3. Modelo 1. Traslado a otro Término .................... 194
42.4. Modelo 2. Traslado a otro Registro: Certificacion ....... 195

42.5. Modelo 3. Traslado a otro Registro: Nueva inscripcién ... 196
42.6. Modelo 4. Traslado a otro Registro: Cancelacién ........ 196



X1V Indice

43. Reinscripcion en favor del vendedor por impago de precio ... ...... 199
43.1. NOMMAVA . ...ttt ittt iee i iaeiaeaeeennnnnn 199
3 0 R o ) T P 200
433, Modelo ... e 200
44. Extincion del retracto convencional ............................ 203
44.1. NOrMatiVa . ..voit it et i te it eia it nenenns 203
442, NOLAS ..ottt ittt e et et i aa e 203
44.3. Modelo ..o e 204
45. Bienes de los conyuges y de la sociedad conyugal ................ 205
45.1. NOImMAtIVA ...ttt ittt it ies i enaannnan 205
T N e V- T 206
45.3. Modelo 1. Integracion en la comunidad: Solicitud del titular 207
45.4. Modelo 2. Integracion sin consentimiento del titular. .. ... 208
45.5. Modelo 3. Constatacidn del cardcter privativo ........... 209
45.6. Modelo 4. Constancia del régimen extranjero ........... 210
46. Hipotecas condicionales o en garantia de titulos o rentas ......... 211
46.1. NOrMAtIiVA . ...ooiiiritiiie et enaaans 211
46.2. NOTAS .ttt e ittt e it ettt it neen e eaeas 212
46.3. Modelo 1. Solicitud unilateral ......................... 212
46.4. Modelo 2. Solicitud bilateral .......................... 213
46.5. Modelo 3. Cancelacion de hipoteca por titulos .......... 214
46.6. Modelo 4. Cancelacion de hipoteca por pensiones ....... 215
47. Anotacion preventiva en favor de los acredores .................. 217
47.1. NOIMAtIVA ..ottt ettt e 217
. B ' 7 V- S N 218
47.3. Modelo 1. Anotacion en favor del acreedor ............. 218
47.4. Modelo 2. Cancelacion por caducidad .................. 219
47.5. Modelo 3. Cancelacion por pago ........cvevivennrnnnn. 220
48. Anotacion preventiva de crédito refaccionario ................... 221
48.1, NOIMAtIVA . ..ottt et e eiie e naes 221
48,2, NOLAS © ittt et ittt ittt et e e 223
48.3. Modelo 1. Anotacion sobre finca libre .................. 224
48.4. Modelo 2. Anotacion sobre finca gravada ............... 225
48.5. Modelo 3. Préstamo refaccionario ..................... 226
48.6. Modelo 4. Cancelacion por caducidad .................. 228

48.7. Modelo 5. Cancelacion por pago ................... ... 228



Indice XV

CAPITULO SEXTO

APENDICES ..ottt 231
49, Descripcion de inmuebles ......... ... ... ... ol 233
49 1. NOrmMativa ... oottt et et 233
49,2, NOAS ..ttt et e e 234
49.3. Modelol. Fincarustica ...........ccciiiiiivennnan... 235
49.4. Modelo 2. Finca rustica con rectificacion ............... 236
49.5. Modelo 3. Finca rustica reductda por segregacion ........ 236
49.6. Modelo 4. Finca ristica con cargas y titulacion .......... 236
49.7. Modelo 5. Unidad orgdnica de explotacion ............. 237
49.8. Modelo 6. Solar ...... ... ... .. 237
499. Modelo7. Chalé ......... .. 237
49.10. Modelo 8. Edificiode viviendas ....................... 237
49.11. Modelo 9. Piso en Propiedad Horizontal ............... 238
50. Recurso de queja contra el Registrador ...................... ... 239
R0 0 DR A0 o 44 -1 1 - K O 239
0.2, NOLAS & ittt ittt it et et ettt et 240
50.3. Modelo 1. Queja al Delegado Territorial ............... 240
50.4. Modelo 2. Queja al Colegio de Registradores ............ 241
50.5. Modelo 3. Queja en expedicion de certificacion .......... 241
50.6. Modelo 4. Queja en la practica del asiento .............. 242
50.7. Modelo 5. Queja por asiento de presentacion ............ 243

50.8. Modelo 6. Impugnacion de honorarios ante el Delegado .. 244
50.9. Modelo7. Impugnacion de honorarios ante el Registrador . 244

51. Iindice de Registros de la Propiedad de Espafia .................. 247
S1.1. NOMMALIVAE .o oe et ettt i a e et et 247
51.2. Notas ................................................ 247
51.3. Indice .. oo s 247

Indice analitico ... ....... . . . 267



